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Mais, en la cause, il n'en a pas ete ainsi. 
Au lieu de statuer sur le grief du plaignant, consistant a, 

dire que l'estimation de ses immeubles ne correspondait pas 
ä. la valeur de ceux-ci, et d'admettre ou d'ecarter ce grief,. 
l'autorite superieure de surveillance, apres l'autorite infe­
rieure, a repousse la plainte parce que d'autres creanciers 
que le creancier poursuivant, pouvaient assister a la vente 
pour sauvegarder leurs interets, de sorte que l'estimation 
par l'offke des immeubles a realiser ne pouvait leser les· 
interets et les droits du debiteur. 

Cette maniere de voil' ne saurait etl'e admise. 
L'on peut tout d'abord remarquer que le creancier poul'­

suivant est creancier hypotMcaire en premier rang, et qu'll 
n'est nullement demontre qu'il existe d'autres creanciers hypo­
thecaires en rang posterieur ou meme d'autres creanciers 
simplement chirographaires. 

Quoi qu'il en soit d'ailleurs de I'existence de ces autres 
creanciers, et dans l'hypotbese meme admise par les autorites. 
cantonales, le debiteur est en droit d'exiger que les biens a. 
realiser soient estimes a leur juste valeur et que l'adjudi­
cation a la premiere encbere ne se fasse que si l'oftre atteint 
cette valeur. 

Les creanciers en rang posterieur a celui du creancier 
poursuivant, - s'il y en a, - peuvent avoir interet sans 
doute a ne pas laisser, lors de la premiere encbere, adjuger 
ä. vii prix les biens de leur debiteur; et cette circonstance 
peut attenuer dans une certaine mesure, ou meme dans quel­
ques cas faire disparaitre completement les inconvenients 
d'une estimation trop basse; mais elle ne saurait etre invo­
quee contre le debiteur pour contraindre celui-ci arenoncer 
ä. la garantie d'une juste estimation de ses biens i sinon, le 
debiteur serait pour ainsi dire a la merci de ses creanciers 
en rang posterieur qui, par leur propre faute, ou ensuite de 
connivence avec le creancier poul'suivant, pourraient ne pas 
intel'venir dans les encberes et porter ainsi atteinte aux in­
terets du debiteur. 

Le motif sur lequel se sont basees les autorites inferieure 
et superieure de surveillance pour ecarter la plainte de 
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Diserens en ce qui concerne cette question d'estimation est 
donc contraire a la loi. Et, dans ces conditions et su; ce 
point, Ia decision dont est recours doit etre ref~rmee' mais 
Ia question de fait en elle-meme, - de savoir si l'estiI~ation 
par l'office des immeubles a realisel' est, oui on non, trop 
basse, - etant de la competence excIusive des autorites 
cantonales de surveillance, l'affaire doit etre l'envoyee a l'au­
torite cantonale superieure pour que celle-ci statue a nouveau 
sur Ia dite question. 

Par ces motifs, 

Ia Chambre des Poursuites et des Faillites 
prononce: 

Poul' autant qu'il invoque l'annulation de Ia poursuite 
n° 6067, le recours est ecarte comme mal fonde. 

Pour autant en revanche qu'il se rapporte ä. l'estimation 
des immeubles dont le creancier poursuit Ia realisation, le re­
cours est d6clare fonde dans Ie sens des motifs ci-dessus. 

111. @ntfd)eib t)om 2, 9cotleml,)er 1903 
in \Sad)en ))OU l5egeffer. 

ATt. 283 Sch.- u. K.-Ges.: Aufnahme einer Retentionsurkunde. Stel­
lung der Betreibungsbehörden. 

1. :Bie JMumnten m. ))OU 6egeffer unb Dr . .\). tlon 6egeifer 
~atten ba~ ~um 2anbtroingfd)en ~ibeifommifi e get)örenbe 6d)Iof> 
I5t. ~nbrea~ uon (!t)am in mUete, a[5 eß bel' ber3eitige ~n~aber 
im SDcöcmlier 1902 nn ~rCtu unb 6o~n q3age, @eneralbireftorß, 
in (!~nm tlerfaufte, roefd)er ?Berfauf bie erforbedid)e regierungß~ 
räHid)e ~eroiUigung er~ieft. SDie $täufer fünbigten unter ~erufultg 
nuf ~rt. 281 be.e D6ligaticnenred)t5 ben lRefurrenten Me \))(iete 
auf 30. ,Juni 1903. &m 14. ~uguft fteUte Dr. ~ten nIß 78er:: 
treter bel' $täufer q3age beim JSetreiliungßamt (!~am ba5 .?Beget)ren 
um ~ufnat)me einer lRetention~urfunbe gegenüber ben ~Murrenten 
tlou 6egeffer für 5100 ~l'. fd)ulbigen \))(iet3in5 obEr SDel1onit'l'ung 
einer 6eaügfid)en \Summe, ba mit bem ?illeg~uge 6ereit5 begonnen 
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worben jeL :Dns !Betreiliungsamt nal)m gleiro,en :tnHs tro~ lSro" 
teftes ber ~)(efurrenten bie m:etentionßurfunbe auf. ~n <5teUe bel' 
retinierten illCobilten trnt nnro,tragIiro, mit .!Beroilligung beß ~mte~ 
fine bei ~ri\)em & ~ie. tn 2uaem bCl>onierte @efbfumme. 

.3n bel' g;o(ge foro,ten bie m:eturmnten bie m:etention unb einen 
seftü~t nuf fie erlaffenen ßal)lungs6efel)1 \)om 28. ~luguft 1903, 
beibe~ innet! g;rift, an, wobei fte geItenb mad)ten: :Die m:etention 
fei anbegel)rt unb beroilligt worben fitr eine illCiet~in~forberung. 
~ne folro,e beftel)e nber niel)t, roeil 3wifel)en ben !Befd)werbefül)rern 
unb ben angeb!iel)en metention~gIaubigem fein ilRiet\)erl)aUnw 
eriftiere, (e~tere \)ielmel)r eine ®el)abenerfa~forberung wegen ber: 
f~äteten ?ffieg3uge~ beanj~ruro,enf wie fiel) au~ einem ®el)reiOen 
il)res &nwalteß Dr. ~ten \)om 13. \Ruguft 1903 ergebe. g;ür 
-:5el)abenerfa~ fönne aber roeber ein metention~rero,t geHenb gemnro,t 
noel) eine 1Jtetention~urfunbe aufgenommen roerben. :Die \)OU30gene 
metention qunIifi3iere fiel) nIß ein &rreft, ber einem fo{\)enten 
®d)ulbner gegenüber burd) &rt. 59 bel' !Bunbe~berfajfung ber: 
l.1oten lei. 

H. Unterm 26. ®e~tember/2. Dftober 1903 wie~ bie fan tonale 
~uffiel)tß6fl)örbe bie !Befel)werbe lIange6rad)termauen" ab. .Jl)r 
~ntfd)eib gel)t babon nus, baj3, luie unbeftritten unb üorigen~ 
notorifd) fei, 3ur 8ett ber \Rufnnl)me ber 1Jtetention~urfunl)e bie 
.!Befd)werbefül)rer bn~ ®d){06 ®t. &nbrea~ berool)nt l)ätten unb 
baB g;rau unb ®ol)n lSage feit längerer ßeH ~igentümer ~eß: 
feroen feien. ~~ fef ljicuael) bie aUgemeine moraui3fe~l1ng bei3 1Jtc: 
tention~red)tei3 gegeben unb ljabe bamU bn~ &mt, inbem e~ 3ur 
~nfnal)me ber metention~urfunbe f el)ritt, niel)t reel)ti3wibrig ge~ 
9anbeft. :Diefe norforgliel)e illCnj3nnl)me fönne fel6ftnerftänblid) bem 
riel)terIiel)en ~tfd)eibe in feiner ?ffieife\)orgreifen. 

IH . .Jnnert nÜfJlid)er g;rift aogen g;rau unb Dr. \)on ®egeffer 
iljre iBefd)werbe nn b(t~ iBunbe~geri~t roeiter, inbem fie neuerbing~ 
<tuf &l1fgebung ber metention unb be~ trngHel)eu ßal){un9~befe9[e~ 
<tntrugen. 

:Die <5d)ufooetreibungi3: unb .R'onlurßfamuter 3iet)t 
in ~r\l)agung: 

:Die 1Jtefurrenten fuel)en bes näl)ern bar~utun: bau aroifd)en 
iljnen unb ben an gebHel)en lRetentioni3gfäubtgern lSage ein illCiet. 
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tlertrag beaüglid) bei3 ®d)[offe~ <5t. ~nbreai3 nie beftnnben 9abe, 
baj3 ol)ne einen f olel)en bie gcnnunten @{iiubiger aud) feine illCiet~ 
3in~forberun9 unb fein 1Jtetention~re~t au ben im ®el)loffe be~ 
finblid)en illColiilien ber 1Refunenten ljaben fönnen unb bajl iufoIge 
befien bie angefod)tene m:etentionßnrfunbe in gefe~roibriger ?ffieife 
<.tufgenomuten worben fei. iTlun berul)t aber biefe ganae ~rgumen~ 
tntion auf einer merfennung ber <5teUung beS !Betretbung~amte~ 
!Jei merfügung be~ 1Jtetentioni3befel)Iage~. ~~ fnnn 9ier unentfd)ieben 
bleiben, ob ber @efe~ge6er bem ~mte ülierl)nupt irgenb eine .!Be: 
fugni~ ljn6e einräumen beaw. eine lSf!iel)t ljalie auferLegen woUen, 
gegenüber einem .!Begeljren um 1Jtetention bie g;rage nnel) ber 
Q:riiten~ einer g;orberung, bie burel) 1Retentionßred)t an ben \:lom 
lßetenten beaeiel)neten D6jeften gefiel)ert tft, 3u ~rüfen, Ol)er 06 ba~ 
~mt niel)t tlieImel)r jebe~ berartige !Bege9ren ol)ne jebe lSrüfung 
3U tlOUaieljen l)n6e. SUuf aUe .g;aUe iit niimIidj, fofem bem SUmte 
~ine ~om~eten3 aur .R'ognition in genannter S)injid)t 3uftel)t, bie~ 
fel6e feine f 0 weitgegenbe, wie bie m:efurrenten annel)men. :Da~ 
~mt fann nid)t au unterfuel)en l)a6en, - nid)t einmal ~rol)ifo~ 
rifel), im ®inne einer prima fade .R'ognition - 06 materieU bie 
be1)auptete g;oroerung unb bni3 bnfüt 6ennf~rud)te 1Retentioni3reel)t 
wirfUd) e~iftiere. :Diere lßriifung fann nur ben 3uftanbtgen ge: 
ttd)tIid)en .!BeQörben 3ulommen. ®ie ware, nuel) in einer 6(0% 

MrIäufigen ?ffieife Mrgenommen, unberein6ar mit ?ffiejen unb 
Broeet ber 1Retention~urfunbe, burd) roelel)e, Q[;3 eine tntertmiftif d)e 
6iel)erung~mai3nal)mef bie .Jntereffen be~ angellftd)en @{(iu6iger~ 
einftroeifen amtliel) gewaQrt werben foUen, bi~ es il)m mögHel)ift, 
bie D6fefte in ben 6etreioungßred)tlid)en .!Befd)Iag beß orbfntUd)en 
lSfanb\)etroertungi3berfal)reni3 ein6eaiel)en 3u laffen. !Bei biefern 
~ljarafter ber !)(etention~urfunbe bnrf ein .!BegeQren um \Rufnal)me 
einer folel)en bom ~lmte jebenraUß nur bann a6gewit'fen werben, 
wenn e~ an ben aUgemeinen unb äuj3erttel) 3ul: ~rfel)etnung fom: 
menben moraußfe~ungen für ben !Beftanb bCß be1)aupteten meten: 
tionsreel)ti3 fel)lt, b. 1). wenn entroe~er bie 3u retinierenben D6jefte 
fiel) gar nid)t in bem aIß illCietoojeft nngegebenen m:nume oefinben 
(oe3H'. niel)t aUß bemfeI6en im €iinne Mn mrt. 284 be~ .!Betrei, 
oungi3gefe~e~ fortgefd)nfft worben ftnb), ober oer ®el)u(bner ba~ 
bel)au~tete S)JCieto6jeft nicf}t berooljnt beaw. nid)t berool)nt ljat, 



526 ß. Entscheidungen der Schuldbetreibungs-

ober ber @{äu6iger aroeifello~ nid)t ~igentümer ober )8efi~er be~ 
ffiCietobiefte~ tft (~gL ~nlfd)eib be~ )8unbe~rate6 1. S. ®d)abau, 
S!trd)iu I, 72). l80rltegenben ~alle~ mirb a6er hie ~pften3 feiner 
biefer l8orau~fe~ungen uerneint, fonbern lebiglid) harauf abgeftelItr 

baf) bie ffiCiet3i~forberung, für Ule{d)e hie lRetention erUlirft Ulor~ 
ben ift, mangel6 eine~ ffiCietuertrage6 3Ulifd)en ben lRefurrenten 
unh ben lRetentton6g1&u6igern nid)t e:rifttere. ,06 bieie &uffaffun!J 
in tatjäd)Iid)er unb red)tlid)er )8e3iel}ung begrünbet i ei, ift eine 
~rage, bie tle~ 9än3lid)en her materiellen \l3tüfung be~ ftreitigen 
l8erl)äUniffes burd) ben lRid)ter uor6el}a[ten bleiben mUB unb hie 
für bie ~:refution~6el}örben feinen &nlaa geben fann, il}re amtlid)e 
~Hfe auf bie @efal)r l)in 3U uerroeigem, ein mirUid) 6eitel)enbe~ 
unb 6ebrol)le~ lRed)t id)u1?[06 3u laifen. 

~emnad) l)at bie Sd)u{b6etrei6ung~~ unb .reonfur~fammer 

erfannt: 
mer )Refur~ roirb abgeroieirn. 

112. ~ ntfdjeib uom 2. \)'(ouem6er 1903 in Sad)en 
2. ffiCet)er~~artm(lnn. 

Pfändungst'el'fahren: Beschwerde; Stellung der Au{sidttsbehörden. 

I. &uf )8egcl}ren he~ ,3. ffiCet)er a16 betrei6enben @fliuoiger~ 
:pfäntlete ba6 )8etreibung~nmt ~u~roU am 2. ,3anunr 1903 einen 
am 2. ~e6ruar uerfallenben @üU3in6 bon 90 ~r., ben ter oe" 
trieoene ®d)ulbner ~gli~)8lid)ler an m/ittlg au forbem l)at. &m 
13./14. ~eorunr aelgte ber lJMurrent ~. ffiCe\.)er bem &mte an, 
bnj3 er nuf biefen @l1lt3in~ ~{nf~rud) ergeoe, bn 1l}m berfeloe \lom 
betrteoenen Sd)ulbner fd)on am 2. ,3unl 1902 n6getreten roerben 
fei, \lon Uleld)er ~effion ber ~rittfd)ulbner m/ittig am 31. ,3anuar 
1903 &n3eige er9aIten 9Clbe. 

~aneoen erl)oo ber fftefurrent gleid)3etti9 am 13. ~eoruar )8e~ 
fd)merbe mit bem megc9ren auf &ufl}eoung ber ,\l3f/inbung, ~ooei 
er geltenb mad)te: 3ur Beit ber \l3fünbung l)alie eine ~flinboare 
~orbemng gar nod) nid)t e:riftiert, fonbern. fei 61013 bie ffiCög{td)~ 
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feit eine~ lRed)t~erroerlie~ gegeben gcmefen, lueld)e nid)t @egen= 
ftan'o einer BUlang~e:refution bUben föttne. 

II. &m 29. &~riI 1903 erIebigte bie untere &uffid)t!3bc9örbe 
bie )8efd)merbe in bem Sinne, 'oae fie biefelbe für gegenftan'o!3lo!3 
geUlorben erfläde; bies mit ber )8egrünbung: )8ä:ttig l)abe ben 
fraglid)en ßin~ längft CUt bn~ )8etrei&ung6amt 3u ~anben be!3 
\l3fiinbung~glüubiger~ ,3. I))(et)er einoeaal)rt. 

IH. ~iegegen ergriff ~. ffiCe\.)er fftefur~ an bie fantoUQle &uf~ 
ftd)ti3oel}örbe. [)icfe fÜ9rte in ilirem ~ntfd)eibe aus: ,3m l80rgeljen 
be6 ~mte6 liege 3Ular eine gemiffe Unforreftl}eit, 'oa ei3 ba6 l8er= 
fal}ren nad) &rt. 106/109 l)/itte nnorDnen folIen . .Jnbeifen tönne 
nad) erfolgter ~ui39iinbigung bc~ ge~fä.nbeten Binfe~ 'oie \l3flinbung 
al6 fold)e nid}t mel)r aufge900en meiDen unb fei fomit bie )8e= 
id)roerbe a{i3 gt.genftanbs(o~ 3ll oetrad)ten, Ulobei bem mefd)merbe~ 
ful)rer für aUf/ilIige ~ntfd)ä.bigung!3anf~rüd)c gegen ben metrei= 
.1iung~fü9rer, e\lentue'lI ba!3 metrei6ung6amt ber ~iuiI~roaeBroeg 
.offen ftelie. [)a6 (tuf bieie ~rUl/igungen geftü~te ~ifpofititl rautet: 
"I!{uf tlodiegenbe mefd)merbe fei nid)t einalltreten, be3Ul. e~ fei 
,biefeloe im \0tnne ber ffiCotiue gegenftanbi3fo~ erf!ä.rt." 

SDen nad) ~ecfung be6 lietriebenen (~(äubiger6 tler1ileibenbett 
Dteit be~ oeaal}!ten Binfe~ (30 ~r. 15 ~t~.) ljiinbigte ba~ &mt, 
nad)bem ber ~ntfd)eib ber fantona(en ~llfftd)t6oel)örbe ergangen 
~ar, bem l)eutigcn lRefurrenten au~. 

IV . .Ju feimm nunmel}rigen innert ~rift eingereid)ten lRefurfe 
<tn ba~ munbeßgerid)t ffelIt bieier bie mege9ren : 

1. ~ie angefod)tene 13f/inbung fei auf3ul}coen, 'oie erfolgte &U6~ 
~änbigung \)on 59 ~r. 85 <It!3. an ben 'ßfänbung~gr&ubtger fei 
ungültig 3U ernären unb ba6 metreibung~amt Dtu!3Uli( fet anau~ 
.l)aItett, ben genannten @elbbetrag Ulieber l)eraufd)affett unb bann 
bie metreibung nad) gefe~Ud)er morfd)rift öU ~nbe au fÜ9ren. 

2. ~uentueU fet bie meid)roerbe alt materieller mcl)anblung an 
Ibie fantona{cn &ufiid)t~oel}örben 3urücf3U\~eifen. 

~te 6d)urbbetrei6ung~; unb .reonfur~fammer aiel}t 
in ~rUl/igung: 

~ß tft un6eftritten, bai3 ba~ metreibung!3amt ben eingeaogenett 
ßin66etrag, fOUlett er nid)t aur )8eaalilung be!3 oetreiOenben @(äu= 
f>iger~ tlerroentlet roorben ttlar, bem lRefurrenten au~gel)a:nDi9t 


