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Grpropriaten aufer dev Cntjchadigung fiiv Land und Biume bdie
von ihm iweiter beanipruchten Entihddigungen fitr Winderwert
ped Neftgrunditiiced, fiiv gebabte Baufoften umd fiir Infonve-
niengent in der vow Dder Juftruftiondfommijiion gutgeheigenen
$Hdbe guzuipreden jelen odber nicht. Hievitber ijt ju bemerfen: Die
von der Jnftruftiondfommiffion im Gegenfabe zur Schatungd-
fommiffion verneinte JFrage, ob e3 {ich beim Kaufe vom ,21. OF
tober” 1899 um ein Sdeingefdhift handle, braucht nicht entfchie-
ben au werben. Denn nach Art. 23 Erpr.-Gef. darf vom Tage
ver Bffentlichen Befanntmacdhung de3 Bauplaned (ber Planaujlage)
n ,mit Begiebung auf die vehtlichen Verhiltniffe ved btvetungs-
gegenftande3” feine Werduberung vovgenommen werben. Tennod)
porgenommene Berdnderungen find allerbingd nidht ungiltig,
alfein fie jind nach der Veftimmung ded Gejeped ,bet Undmitte-
fung dev Entjhdvigungdfumme nicht zu beridfichtigen.” Danady
ift Sut gwar in der Tat ald Cigentiimer von 900 m?2 bes
abzutretenden Lamded (und vou im gangen 1600 m?) und bem:
gemdp al3 Grpropriat ju betvachten umd ju behanbeln, und Hat
pie Erpropriantin dle Einvede der mangelnden Sadlegitimation
ved Crpropriaten mit Redht fallen gelafjen. Wllein da die Fevii-
gung, und bamit der Eigentumsitbergang, evjt nad) der Plananf-
lage ftattgefunden Bat, ift der GigentumSwedyjel injofern nicht zu
beritcfiichtigen, ald Gut fo ju behandeln ift, wie Suter zu behan-
beln wive, b. §. die Cntidhadigung fiiv Sut it fo zu bemeffen,
wie jle ju bemefjen wive fie Suter. Hienach it dann aber flar,
baR nur dad abjutvefenbe Land und die %aume 3u entjchadigen
find. Von einer Windevwert3entjdhadigung fiiv dad vevbleibenbe
Refigrundftif (700 m?) fann deshalb feine Jtede feinm, toeil
firr den Berfujer Suter ein dervavtiger Minderwert nicht vorhan:
dent war, da er audy obne bie 900 m? ein Fujammenhingended
grdpered ©titd Land befeffen bitte. Bautoften, Enijddbdigung an
LQabbardbt u. §. w. find nidt zu jprechen, weil bie betreffenden
Borfehren und Auslagen nuv erfolgten mit Hinjidht auf den
Cigentumitbergang. Daf iibrigend bdiefe lebteven Forderungen
unbegriindet jind, evgiebt jidh weiter audh daraud, daf ber Erypro-
priat e fich jelber zuzujchreiben Hat, wenn er trof Weitteilung
von ber bevorjtefenden Crpropriation baulide Bevdnberungen auf
vem Grundititfe vorgenommen und jich dadureh Koften jugezogen
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Bat; sum Criage diefer Koften fann bie Grpropriantin aud) vom
Stanbpuntte der bona fides aug nicht verhalten werden.
Demnady hat dad Bunbdedgericht
erfannt:

1. Die Crpropriantin hat dem Crpropriaten K. Gut u e

3ablen:

a) fiir Wbtretung von 900 m2 Rand, zu Fr. 7

per m?2. . . .. §r. 6300
nebit Bind zu 5 0/0 fett bem %age ber Plan=
auflage (D. Degember 1899);

b) fix D Biume. . . , 100
nebft 3ind vom Tage ber dnangunnaf)mt beé
Erpropriationdobjefted an.

2. it feimen weiter gehenden Forvevungen ift der Crpropriat

abgewiefen.

55. Axteil vom 13. Degember 1902 in Sachen
Sdweiserifdhe Buudesbahuen, Srpropriantin u. I Rek., gegen
Ocfellfdaft fitr Walsfabrikafion, Crpropriatin u. II Ref.

Recht des Expropriaten auf Totalabnahme nach Art. 4 Ziff. 1 Expr.-
Ges. Tal- und Rechisfragen. — Ermitlelung des Verkehrswertes
einer abzulretenden Liegenschaft, auf der ein Gewerbe betricben
wird.

A. Der UrteilBantvrag ber Snfjteuftiondfommiffion gebt dahin:
1. Dad Begehren der Erpropriatin auj Gefamtiibernahme ihred
Grunbtiicfed durch die Erpropriantin wird «l3 begriindet evfldrt.
2. Die Grpropriantin bat der Erpropriatin an Kapital zu

bezablen :
a) Den Verfehrdwert ded abzutretenden Grund:
fthefed mit . . . . . . . . . . Fv. D66,000
b) Fiiv Umgugdfojten . . . 2,000
c) A3 Entjdhdadigung fiiv s)Jélnbex}y:obuftum fur
bie Jahre 1897 big 1902 . . . . , 99,000

d) Fiv vie Koften ved Burenu-Ginbowed . . , 6,081
Sufemmen  Fv. 633,081
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3. Bon diefem Betrage find 5 ¢/, Jinfen zu begablen und
Far

feit pem Tage ber erften Tervain=IJnanfprudg-

nahme von. . . . Fe. 70,000
feit Dem Tage ber \gnamprucfmabme be§ ISDI)

baufed von. . . e e » 125,000
fett 1. Juli 1901 vou , 438,081

4. Die weitergehenven Begehren der i{?arteten werbent abgewiefen.

B. Reine der Parteien hat diefen Antvag angenommen,

C. Jn ber Parteiverhandlung vom 27. November 1902 Haben
bie Beriveter dev Parteien folgende Anivige geftellt:

a) Der BVertveter ver Erpropriantin: Sn erjter Linie
fei nichgt auf Totalobnabhme, jonbern nur auf partielle Erpropria-
tion zu erfenen. Der Landbwert fei auf 50 Fr. per m? feftu-
fegen. Bei ber Crmiitlung ved Rentabilititdwerted fei an ber
Kapitalifierung ju 6 °/, fejtyubalten (wie im evjten Srpecten-
gutachten). Fur Bté@emgen Minverwert fei ein griferer Abzug
al3 nur ein folder vom 2 9/, 3u madjen. v {egt folgende
Sufammenijtellung zu den Aften:

1. Berfehrwert . Fr. 245,000
2. Nmgugdipejern . " 2,000
3. Minberprobuftion. « 59,000

Total .

. & 306,000

Eventuell, bei Total-Erpropriation:

a) Berfehrdwert, namlich:
1. Terrain, 2974 m2 a

50Fr.. . . . Fr. 148,700
2. Wobngebduve . . , 49,500
3. Fabrit. . . . ., 203,480
4. Majcyinen . . . , 98,480
b. Ginfriedigung . . 3,440
6. Gifternen . . . . 2,000

Sufammen . . Fr. 505,520
Dagu Rentabilitdtdwert . ., 492,000
r. 997,520

2 = Fr. 498,760

et A i
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= Jr. 498,760

Abghiglich B 0% . . . . . L . L, 24,93§
Fr. 473,822

b) Wmjugdjpefen . . . . . . . . ., , 2000
¢) Minderproduftton . . . . . . . ., 59,000

Total . . Fr. 534,822

b) Der Vertveter der Erpropriatin:

1. Der Untrag der Jnftruftiondfommiffion auf Totalerpro-
priation fet gu beftdtigen, ebenjo bdie *Poften wvon 2000 Fr. fiir
Wmzug, und 6081 Fr. fir Koften ded Buveau-Cinbaues.

2. Die Entfhadvigung fiir bad Grundftid fei zu erhdhen auf
808,000 Fr., eventuell um 65,000 Fr.

3. Die Frage der Entfchddigung wegen Minderprodultion in-
folge Nidtausfithrung bded 96* Bauprofefted jei ju erneuter
Unterjuchung und Antragftellung an dle Jnftvuftiondfommifjion
guriidzumeifen.

4. Die Enifdhadigung flir BetriebFeinftellung fei zu abmittie-
ren und auf 50,000 Fr. fefizufesen. Cventuell fei bdiefer Punft
aur Unterfuchung und neuen Untragftellung an die Jnjtruftions-
fommiffion jurfidiuweifen. Gventuell : Falld auf Partialerpropria-
tion evfannt wiirbe, fei die Frage der Entjchadigung an die
Suftruftionsfommiffion juviidzuwetfen,

Dad Bunbvedgericht zieht in Crwiguny:

1. Die Gefelljhaft fiir DMalzfabrifation hat von ihrem 2974 m?
Baltenden Grundfticfe an der WMargavethenftrage in Bajel ber
&, €. B. einen Teil im Wmfange von 1174 m? abjutreten. Auf
dlefem Teile befand fich gur Reit der @inleitung ver Erpropria-
tion ein mit ber Margarethenjtvae auf gleicher Hihe gelegened
Aveal, auf relhem dad Wohn= und BerwaltungBgebiude jtumd ;
swifcben Wobnhaud und Bahnlinie, weldy lestere ndrdlich vom
Grunditie lag, war ein BVorgavten angelegt. Auf dem verblei-
benben Grunditict fteben bad Fabrifgebiude und die majdhinellen
Ginvidhtungen 2¢. Die Bahnlinie wird dburd) die Erweiterung nidht
nur niber an bag wverbleibenve Grumdjtii geriift (auj civea
5 M. gegenitber civca 65 M., wie frither), fondern audy tiefer
gelegt, und pwar crca 3 M. tiefer ald der Hofboden der WAl
zevel,
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2. Sn erfter Qinie ift die grundidklice Frage zu enticheiden,
ob dem Begehren der Erpropriatin um Total-Erpropriation
ftattyugeben fei ober ob nur eine Partial-Erpropriation flattzu-
finben Bhabe. Dad Begehren fann fich nur filigen auf Art. 4
Riff. 1 ved Erpropriationdgefesed, wonad) Total-Erpropriation
vom Grpropriaten dann verlangt werben fann, ,wenn von einem
,@eblude ober wvon einem Kompler von Liegenfchaften, ter ur
,Betreibung eined Gewerbed dient, ein Teil abgetreten werden
iR, obne welder die Benupung ved Gebiuded oder die Vetrei-
Sbing ded Gemwerbed mur mit grogen Schwievigleiten oder gar
it mdglichy ift, und weldher auch nicht buvdh anbere angemef:
Jjene Beranjtaltungen evfebt werbent fann.” Ob eine Dderartige
Gridywerung oder Berunmbglihung dev Bernupung bed Gebiubed
voer Ded Gewerbebetriebed vorliegt, ift Tat= und der RNatur der
Sadie nad) fpesiell Grpertenfrage; dagegen ift e8 eine Redhid-
frage, welde Gridhwerungen ober VerunmbgliGungen den Tat-
beftand diefer Gefepesbeftimmung erfitllen, unter bdiefelbe fallen.
@3 find dafer die von ber Crpropriatin fiiv dad Begehren auf
Total-Grpropriation geltend gemadbten Griinde gu pritfen, jowobhl
barauf, ob fie iiberhaupt unter Art. & Biff. 1 Cxpr.-Gef. fallen,
ald audy darauf, ob fie an fig ftichhaltig, erwiefen felen.

a) [$ier werben bdie drei erften bon ber Erpropriatin geltend
gemachten Grimde fiiv Totalabnahme im Anfhlup an dad Erper-
tengutachten und der Jnjtruftiondantvag guriicgemiefen. ]

b) Dagegen evachtet der Urteildantrag den vievten von bder
Crpropriatin geltend gemachten Grund fitr Totalabnahme : Ver-
unmdglichung des LWeitevbetriebed der WMalzfabrif tnfolge vevmehr=
ter Raudy= und Rufbeldftigung, verurjadht durch dad Ndferviiden
und bad Tieferlegen ber Bahn, ald tatfachlich evwiefen, und
nimmt axn, defer Wmjtand falle unter Avt. 4 Biff. 1 Crpr.-Sef.
S ver BVerhandlung vor Bunbedgericht hat dev Bertveter der
@rpropriantin nur dad Borhandenfein der Verunmdglidhung des
Fovtbetviebed ver Milzevet, aljo die tatjdchliche Begritndbung ded
Untvaged auf Totalabnabme Deftritten, dagegen dle Anwendbarkeit
bed Art, 4 Riff. 1 Crpr.-Gef. fitr den Fall ded Vorhandenjeind
jener tatfachlichen Woraudfepung nicht in  Jweifel gezogen.
Deffenungeachtet darf nidht etwa gefagt werden, durcy diefe Stel-
Iungnahme der Grpropriantin fei dad Bundedgericht der Prifung
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der Medytdfrage, ob bder von ber Erpropriatin geltend gemadhte
Grund fiiv Totalobnahme, fein tatfichlies Borhanvenfein vor:
auggefelt, unter dle mehrerwihnte Gefegesbeftimmung jubfumiert
werben fdnne, enthoben; diefer Prifung Fann fich bad Bundes-
gericht nicht entziehen, ebent weil €8 fih win eine Nechtdfrage,
und um eine bloge, fiir dag Bundedgericht nnverbindliche Nechis-
auffaffung der Erpropriantin (ober ifhre3 Beviveterd) Hanbelt,
und den udjiihrungen der Erpropriantin — eben weil fie Hlofe
Recht3ausfithrungen find — nicht die Bebeutung Deigelegt werden
barf, fle jel eventwell mit ber Unwendung ded die Totalabnakme-
pflicht vegelnden Avt. 4 Jiff. 1 Crpr.-Gef. einverftanden, wiver:
fege fich alfo eventuell bder Totalabnahme nidht. Wird nun jene
Rechisfrage gepritft, fo ergiebt fih folgemded: Nady dem Wout:
Taute de3 Arvt. 4 Biff. 1 Crpr.-Gef. faun pweifelhaft fein, ob der
Wmftand der Verunmbglihung ved Weiterbetvicbesd der DRalzevei
wegen  BVevfhlechterung bed Malzed infolge Ndberriicfend und
Tieferlegend bev Babn unter diefe Gefepedbeftimmung falle. Denn
nad) vem Wortlaute wird verlangt, daf die ,Betveibung ved
Sewerbes nur mit grofen Schwierigleiten ober gar nicht mbglich
ift,” weil ein Teil abgetreten werden mup, ohne den der
Betried nicht oder nur fehr evichwert mdglidy ift; die Bevunmby-
lihung ober grope Cridwerung de3 Betriebed mug aljo nach
diefem Wortlaute einte direfte Folge davon fein, dag ein Teil der
Liegenjdhaft abgetreten werden muB. Nun fdunte gefagt verden,
biefer Fall liege bei dem Bier behanbdelten nftande nidht vov:
pie WMdlgerei Fonme trotdem faftijch weiter Dbetrieben ierden.
Allein Hiegegen fonmte zunichit wohl nicht ohne Srund eingewen:
bet werden : nady den Expertengutachten ftebe feft, baf jede MMl
sevel 3u einem vationellen Beiriebe eined gewiffen Umjdhwunged
gegen Beldjtigung und Schavigung durd) RNauch und Ruf be=
vitrfe; werde nun von diefem Umfdpoung ein Teil abgetreten,
und entjtebe Hiedurdy Berfdhlechterung ded3 WMalzes, fo fei diefe
und damit bie Crfdhwerung oder Verunmdglihung diveft auf die
Wbtvetung jened Teiled suriictaufithren, berube fie auf diefer Ab-
tretung eined Teiled al3 wirfender Urfache. Sodbann aber darf
Art. 4 Biff. 1 Erpr.-Gef. fbevhaupt nicht fo einfdhranfend aus-
gelegt werden, wie in der obigen whrtlichen Jntevpretation ge-
fdhebent, Cine vationelle Auslegung biefer Gefesedbejtimmung
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mup aud) guriidgreifen auf ven bdie volle Sdabenerjappilidt des
Grproprianten fiir allen dem Eppropriaten aud der Abtretung
erwachfenven Bermdgendfchaden aufjtellenden Art. 3 L c. Nad
piefemt Grundjage fteht feft, dap der Crpvoprial zu entjhivigen
ift fiiv den Minberwert bded verbleibenden Grunditiicds. Avt. 4
enthdlt nun nur eine Weiterbilbung diefed Grundjakied, wenn ev
unter Beftimmien Borvaudfepungen bdem CExpropriaten bad Redt
gibt, vom Grproprianten die Gefamtabnabme zu verlangen. Aller:
oing3 ftatuiert bdiefe BVeftimmung ein ausnahmaweifed Redht, allein
poch) nicht in bem Sinme, dag fie ftreng nur nady dem Wort-
laute audgulegen wive. Jene Borausfepungen find wie folgt
noviniert : die Totalabnahme fann (vom Erpropriaten) verlangt
werdert, oenn entweder von einem Grundftick, vejlen Wbtretung
nur teilweife evfordevlich ijt, nicht wenigftend ein gujammenhin-
gender Flachertraum von HO00 m? itbrig bleibt (Art. & 3iff. 2),
oder ,wenw von einem Gebiude ober vom einem Kompler
Jvon Riegenfhaften, der jur Betveibung eined Sewerbed bdient,
Jein Tetl abgetveten werben muf, obne welchen dle Benupung
,0e8  Gebiuded oder bdie Betreibung ded Gewerbed nur mit
LavoRen Sdwicrigleiten oder gar nidht miglich ift, und welcher
gpaud) nidhi durdy anbere angemeffene Beranjtaltungen erfept
ywerden Fann.? Wahrend nun JBiffer 2 ben Fall der IJerfiiicke:
Tung und Verfleinerung de3 Grunditiided im Auge hat und ein
objeftived RKrvitevium fiiv die Totalabnahmepflicht aufftellt, namlic
ven Wmfang bed verbleibenden NReftgrundititdfed (gleich einer
Anzahl anberer Erpropriationdgefene; vgl. Eger, Dad [prenf.]
Gefey itber die Enteignung von Grundeigentum, 2. Aufl., I,
. 281), ftellt Riffer 1 ab auf die Bwedbeftimmung ded Grund-
ftitcfe3, auf feine individuelle Bejdhaffenbeit und Vemupung. Und
awar geniigt nad)y dem eidgen. Erpropriationdgefese jdhon Dder
Nmjtand, daf die Venubung ded Gebiuded oder bie Betreibung
ved (auf dem Grindftiicke betriebenen) Gewerbed infolge der Ab-
tretung eined Teiled nur mit grogen Scwierigleiten mglidy ift.
Gine veravtige Sridwerung oder BVerunmidglicdhung der bigherigen
Benupung fann nun aud) Herbeigefithrt werben burd) die mittel=
baven Folgen der Ubtretung eined Teiled, namentlich gevave durdy
bie Rouch- und Rueinwirfungen infolge bdiefer Ubtvetung; und
in Weiterbildoung bed Grundfaked der vollen Enijdhddigung fitv
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allen bem Crpropriaten au3 der Ubivetung entitehenden Schabden
foll bem Gyrpropriaten aud) bann, wenn bad Reftgrunditid infolge
oer mittelbaven Folgen bev Abtvetung eined Teiled au feiner biz-
Perigen Rwedbenupung gar nidht oder nur mit Sdhwierigleiten
geetgnet ift, dad Recht jufteben, bie Wbnahme de3 fiir {hn zum
Fovibetriebe ved Sewerbed unbraudhbar gevoorbenen Teiled ju ver:
langen. (Anbderd allerdingd 3. B. nad) prenf. Enteignungdgejes,
nady EGger, a. a. O, &, 284) Ob nun dad Refigrundftic bei
ver Abivetung eined Teiled nach feiner bidberigen Swedbeitim-
mung nody weiter benuht werben famn ober nidht, ift eine Sady-
verjtindigenfrage. Jm  vorliegenden Falle Haben von bden finf
bunbedgerichtlichen Erpecten drei, wovunter die ywel malzerei- und
braweveitedhnijchen Spezialerperten, bdie Frage im Sinne der
Erpropriatin beantwortet, wibrend dle Minderheit eine tatjach-
liche Verjdhlechterung ded Malzed und damit eine BVerunmbglihung
oder Bebeutende Cridhwernng bded Betrviebed nidht ald ermiefen
annimmt, dagegen bann allerdbingd mit der Weehrheit darin einig
gebt, dafp unter aflen Umijtdinben bad Renommee der Erpropriatin
Sdyaden feide und fih aud bdiefem Grunde eine Totalabnahme
rechtfertige. Wird von diefemr lepten Geficdhtdpuntte, der einen
neuen Faftor fiir bie Begriindbung ber Totalabnahme einfihrt,
sunddhit abgefeben, fo muf nun allerdingd gefagt werden, dafy €3
witnfdendwert wive, wenn bdie Begriindbung der WMehrheit bdev
Crperten ehvad eingehender audgefalfen, indbejondere mit Proben
aud der Fabrif der Erpropriatin tn Bafel belegt und begrimbet
worben wire. Jndeflen {dywinden biefe BVedenfen gegen die An-
nahme ber Melrheit der Experten doch, wenn folgended in Be-
fracht gezogen wirb: Ginmal vect fih die Wnficht der bunbded-
geridhtlichenr Grpevten wmit Dderjenigen der Spejialexperten ber
Sdapungdfommiffion. Sodbann ift aud) tem Gutadhten von
Profeffor Wubry ein gewified Gewidht beizulegen; wenn fdhon o3
ald bloged, einer Partei (der Erpropriatin) erjtatteted Privat-
gutachten anjufeben {jt, bdarf ihm dodh nidt alle Bebentung
abgefprochen werbert, und darf e3 jebenfalld ur Unterfitbung
dev Anficht der bundedgerichtlichen Erperten umiomehr Derange-
30gen werben, al3 diefe felber daraufj abjtellen, alfo fich Ddefjen
Jnbalt gevadesu zu eigen machen. Auf der andern Seite geben

xxvui, 2. — 1902 29
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weder die Schabungdfommifiion, nod) de WMinberheit der bundes-
gerichtlichen Erpertent an, burdy weldye Borfehren die Erpropriatin
bie — auch von ihunen anevfannte — vevmelrte Beldftigung
abjuwenben vermdchte; und bdie Anbringen der WMinderbeit der
bunbedgerichtlihen Erpevten fiber die Lage anbever Milzercien in
ber MNdhe von Randy und Rup ergeugenden Fabrifen (in den
Rbeinlanden 2¢.) jind allzu vag, dbie Verbdltniffe in diefer Rid)-
tung allzn wenig abgeflart, al3 dag bdavauf abgeftellt werden
tdunte. Hat o dbad Gutacdhten ber Wehrheit der bunbdedgericht-
lidhen @rpertenfommiffion jur Grunbdlage zu bienen, jo find die
tatiicplichen  Bovaudfepungen bder Anwendbarfeit bed Art. 4
Biff. 1 Crpr.-Gef. gegeben und ift diefer nad) dem Gefagten gur
Wmoendbung  u bringen. Die Frage, ob dle Gefdhroung bdes
Fenommeéed der Crproypriatin einen geniigenden Grund fiv Total:
abnahme tm Sinne ded genannten Wctifeld bilden wiirbe, famm
pamit dabingejtellt bleiben,

3. Hanvelt e fih demnad)y nummehr davum, den LWert der
gangen abjutvetenden Tiegenjdhaft ju evmitteln, fo fragt ed fich,
wie biefer Wert zu berechnen, beziehungdweije weldher der vers
{chiedenen dentbaven TWerte su Grunbe ju legen fei. Bu ermitteln
ift nach feftitehendem Srundjage der BVerfehrdwert der abjutreten=
ben Liegenjchajt. Diefe Llegenjhaft dient hier jum Betriebe eines
Gewerbed, und ed fteht nadhy der Prarid ved Bunbdedgerichtd eben-
fal(3 feft, baf bei Vemeffung bder Enijdhadigung aud) auj bie
Bevwenbung der Liegenfdhaft Riadjicht genommen wird. Die bun-
vedgevichtlichen Crperten bevechmen mun ben Bevfehrdwert nady
einer in Crpropriationdfallen lemlid) Haufig angewenbveten Wie-
thobe in der Weife, daf fie zundchjit dem HAnlagewert, dann den
Rentabilitdtdwert ermitteln, und hievauf al3 BVerfehr3wert dad
Mittel Fwifden bdiefen beiden Werten Dbegeichnen. Dev Urteild-
antrag jdliest fid) blefer Wuffajjung grundfaplich an, und audy
beive Pavteien Halten diefe Bervehnungdweife fiiv richtig. €3 fann
jebod) Bei Enteignung von Liegenidhaften, auj benen ein Gewerbe
betrieben wird, nicht fo vein jdematifh verfahren werden. (3
leitender &rundfag fiiv bie dem Crpropriaten gemdfg Wrt. 3
Crpr.-Gef. zu leiftende Entjdhdbdigung Hat ju dienen, dakg der
Grpropriat vollftandigen Crjag fiir alle Bermdgensnadhteile, die
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ihm durdy bie Eniziebung jeine3 Eigentumd ugefiigt werden,
echalten fol(; er foll jomad) in ben Stand gefest werben, an
anberem Orte eine Criatliegenfdhaft von demjelben LWerte evwer:
ben und ein Ctabliffement von ungefafr bdem gleichen Werte
evftellen zu fdunen. Bon diejem Gefichtdpuntte aud fanm ber
Fentabilititdwert einer Fabrifliegenfdhaft bei der Bemefjung ded
ber Grpropriation ju Grunde zu legenden Werted nur infoweit
in Betvacdht follen, ald bdie Nendite auf bder Befchaffenbeit bded
Grundftiictes jelber berubt, 3. B. eine Folge der age dedjelben
ift, ober odiveft der Boben aqudgebeutet wird (bei Steinbriiden,
Riezausdbeutung, Torfitid) 2c.); dagegen Hat die IRendite mit ber
Grpropriation nidhtd zu tun, wenn fie im wefentlichen herviihrt
von bder perjdnlichen Tatigteit ved Fabrifinhaberd, da nidyt Ddiefe,
jonbern mur dad Qnftrument biefer Thtigleit enteignet wird. Jm
vorltegenden Falle nun ift die RNentabilitdt von der Betreibung
pe3 Gewerbed gerade auf diefem Grunbditiice nidyt abhingig; fie
fann oaber nicht al divefter Faftor fiv die Beftimmung ded
Berfehramwerted verwendet werden. Wohl aber darf auf fie abge:
jtellt werden gur Kontvollierung ded anbern Werted, der Fuv
Bejtimmung ded Bevfehrdwerted dient, ndmlid) de3 Anlagewerted.
Denn grundiaslich ift bei BVerhiltniffen, wie ben vorliegenden, bei
penen die Rentabilitit nidht aud der Legenjdhaft ald {oldjer fliekt,
fonbern eine Jolge der auf ihv erbauten Fabrifgeblude ift, ver
Berfehrawert (und damit der Erpropriationdwert) zu beftimmen
nach dem Anlagewert; nur fontrollferend und evgingend barf der
RNentabilititdwert beigesogen werden; ed ift auf den Fentabilitits:
wert bann abjuftellen, wenn er unter bem Anlagewerte bleibt
und diefe Diffeven; den Vertehrdwert unter den Anlagewert hin-
unterdriicft und die Differeny in objeftiven Grimbden ber Lage ded
Grunbftiicfed und dergleidhen ihre Urfache bat. Jm vorliegendven
Talle nun fehigen die bunbegerichtlichen Erperten den Anlage:
wert auf 565,000 Fr, Diefer Wert dectt fich fogufagen volljtin=
big mit dem von ifnen ald Berfehrawert gefunbdenen Weittelwert
poifcgen Anlagewert und RNentabilititdwert, indem fie bei einem
Rentabilititawert vor 590,000 Fr, unter Annahme eined Netto-
eriraged von 29,520 Fr. jahelich auf ber Malzfabrifation, fapi=
taliftert zu D 9/,, su einem Derfehrwerte von 577,500 Fr.
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gelangen, Bievon jedoch nod) einen Ubzug vow 2 %/, wegen bis-
Berigen Minderwerted infolge nicht eimwandfveier Lage madhen,
fobafy fie damm ju einem wirtlichen Berfehrdwert von 566,000 Fr.
gelangen. Jjt nun nad) dem gefagten auf den NRentabilitdt3wert
iberhaupt nicht entjcheidend absujtellen, fo fann undchjt Dbie
swifdhen den Pavteien ftreitige und von bden bundedgeridhtlichen
Grpevten in ibren beiden Gutachten verfchicbent beantwortete Frage:
Ob ver Kapitalifiecung bed jahrlidhen Neinertvaged ein Bindfuf
von 6 %, ober ein jolder von D 9/, zu Grunde gelegt werden
folle, dabingeitellt Bleiben. Cbenfo braucht die Frage bed Abzuged
wegen bereitd vorhandenen Mindevwerted nidht evbriert 3u werden.
Sn der nabesu vollftandigen Ubeveinjtimmung zwijhen bem von
ven Erperten gefunvenen Anlagewert und dem BVerfehrdwert (nadh
threv pweiten Berechnung) liegt die Gewdbr, daf bdiefer lepstere
“Wert den Verhdltnifien angemefien fei, dbad richtige treffe. €8
wiren fonad) mur nod) bdie eingelnen Faftoren, die den Unfage-
wert veprdjentieren, u fiberpritfen. Judeffen ift in diefer Hinficht
blog der von ben Erperten angenommene Bodenpreid (V0 Fr.
per m?) angefochten, allerdingd von beiden Pavteien. €3 Hanbelt
fih jedoch biebei, wie im Ucteil3antrag 28 nifern audgefihre
i, um eine reine Sddgungdfrage, bei bder dbad Bunbdedgericht,
aud den dort entwidelten Gritnden, an den BVefund der Erpevten,
wennt audy nidt vechtlich, jo dody tatjachlich gebumbden ift. Nach
vem gejagten ift bev Verfehrd- ober Expropriationdwert der abju-
tretenden  Liegenjchait infl. Gebaulichfeiten 2c. mit dem Urteils-
antrag feftaufeben auf 566,000 Fr., dbie Summe, weldhe bdie
Grperten ald geniigend fiir Bejdyaffung einer Criagliegenjhaft
exfliren.

4. Day vie Expropriantin ber Erpropriatin bie Wmgugsfolten
mit 2000 Fr. ju erfeken Hat, ijt nidyt beftvitten.

5. Bejtritten ijt dagegen die Cutjdhadigung fiir Minderprodut-
tion, indeffen Beute, nadhdem die Erpropriantin fiir den Fall ber
Totalabrnahme den Anjaf der Jnftruftiondtommifjion von 59,000 Fr.
anecfannt, nur nod) von der Erpropriatin, die Ridweijung die-
je8 Puntted an bdie Jnjiruftiondfommiffion bejw. an eine neue
Grpertife beantragt. Diefem Begehren ijt nidht Folge ju geben.
Die Frage, wie body jih die — an jih nidht beftvittene —
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Gntfdhadigung fir Minderprobuftion belaufe, it eine veine Exper
tenfrage....

6. Des weitern verlangt die Expropriatin Erfaty dafir, dap
fie infolge ded8 Niferriifend und Tieferlegend bder Bahn ge:
swungent worden fef, ihren Betrieb fehon im Oftober 1901 ein=
zuftellen.

(Uusfithrung, daf diefer Anjpruch teilweife begrindet ijt.)

7. Die Grpropriantin ficht fodann den Anjap von 6081 Fr.
fiir Koften ber Bureaueinbaute an. Jedodh mit Unredht. . . . .

Demnad) Hat dbasd Bundedgeridyt
erfannt:
1. Da3 Begehren bder Gppropriatin auf Gejamtitbernalme
ihres Grumdftiicded durdy bie Erpropriantin wird ald begriindet

erflart. '
2. Die Erpropriantin at der Erpropriatin an Kapital ju be-

zaflen:

a) ben Berfehrdwert ded abgutretenbeu Grund-

ftitcfed mit . . . . . . . . . §v. 566,000
b) fiir Umgugdfoften . . " 2,000
¢) al3 Entjdadigung fiiv mtmberrprobuttwn tur

bie Jahre 1897 Bz 1902 . . . . , 09,000
d) fitr die RKoften bed Buvean-Cinbaues. . . 6,081
e) fiiv Betriebgeinfteltung . . . . . . . , 10,000

Sujammen . . Fr. 643,081
3. Bon bdiefem Betrag find 5 0/, Jinfen zu begablen, umd

Jwar:

' feit vem Tage der erften Terrain:Jnanfprud):

nabme von . Fr. 70,000
jeit bem Tage ber m;nan]prud)na[)me beﬁ %of)n—

baufed vou . . .. ., 125,000
feit bem 1. Suli 1901 oon . . .., 448,081

4. Die weitergehenden Begehren ber E)parteten find abgemwiefen.



